Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu 29.10.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
HARTBEX ZAMKOWE TOWERS SP. Z O. O.
Deweloper KRS NR 0000591474
Adres Al. Kopisto 11/400, 35-315 Rzeszoéw
[Numer NIP i REGON INIP 8133711661 REGON, 363240007

Numer telefonu +48 17/250 94 47

Adres poczty elektronicznej [d€Weloper@hartbex.pl

[Numer faksu Brak

Adres strony internetowej  |http://hartbex.pl/
dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym
ostatnie)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres al. Kopisto 11 35-315 Rzeszow

Data rozpoczecia 1.03.2021 rok

Data wydania decyzji o pozwoleniu  [31.08.2023 rok
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie toczy si¢ postepowanie egzekucyjne.
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Obreb ewidencyjny 218 dziatka nr 867/22

ewidencyjnej i numer

1. Baltycka 41, 35-323 R .
obrebu ewidencyjnego') Ul Baitycka =4, Z€SZOW

Numer ksiegi wieczystej RZ17/00261221/8

w dziale IV wpisano - ustanowiong w akcie notarialnym
sporzadzonym dnia 30 kwietnia 2025 roku, przez Ann¢
'Wojnowska-Wiercioch, notariusza w Rzeszowie, Repertorium
A nr 926/2025 - hipoteke umowna do kwoty 62.000.000,00 zt,
na pierwszym miejscu na rzecz Administratora hipoteki,
powotanego umowa o ustanowienie administratora hipoteki w
konsorcjum bankowym, zawartg dnia 25 kwietnia 2025 roku w
Rzeszowie — Banku Spoldzielczego w Lubaczowie z siedziba
w Lubaczowie (adres: 37-600 Lubaczow, ul. Rynek 28, KRS:
0000102967, NIP: 7930001894, REGON: 000507035), celem
zabezpieczenia splaty wierzytelnosci wynikajacych z kredytu
udzielonego na podstawie umowy o kredyt obrotowy —
deweloperski nr 17452/4/K/Ob/25 zawartej dnia 25 kwietnia
2025 roku w Rzeszowie, na ktore to wierzytelnosci sktadajg sie
kapitat kredytu wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
[stniejace obciazenia przeterminowanego, koszty dochodzenia nalezno$ci oraz inne
hipoteczne nieruchomosci  [koszty okreslone w ww. Umowie, przy czym hipoteka w wyzej
lub wnioski o wpis w dziale|opisanym zakresie bedzie zabezpieczaé wierzytelnosci
czwartym ksiegi wieczystej [poszczegolnych uczestnikéw konsorcjum:

- wierzytelno§¢ Banku Spotdzielczego w Lubaczowie z siedzibg
w Lubaczowie do kwoty 14.880.000,00 zt,

- wierzytelno$¢ Banku Spoldzielczego w Limanowej z siedzibg
w Limanowej do kwoty 23.560.000,00 zt,

- wierzytelno$¢ Banku Spoétdzielczego w Jasionce z siedzibg
Jasionce do kwoty 8.680.000,00 zt,

- wierzytelno§¢ Banku Spotdzielczego w  Sokolowie
Matopolskim z siedzibg w Sokotowie Matopolskim do kwoty
6.820.000,00 zt,

- wierzytelnos¢ Banku Spoétdzielczego w Janowie Lubelskim z
siedziba w Janowie Lubelskim do kwoty 5.580.000,00 z1,




- wierzytelno$¢ Banku Spoétdzielczego w Chtopicach z siedzibg
w Chtopicach do kwoty 2.480.000,00 zi;

ponadto w dziale IV  ksiggi wpisano
dotyczace 0
ustanowienie hipoteki przez nabywcow lokali mieszkalnych w

Budynku, po ich wyodrebnieniu i zalozeniu dla nich nowych

wieczystej

wzmianke¢/wzmianki roszczenia/roszczen

ksigg wieczystych, wobec czego wzmianka/wzmianki te nie
dotycza przedmiotu niniejszej umowy.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych
na warunki zycia®)

Szkota Podstawowa Zakonu Pijaréw

Budynki wielorodzinne 35,37 1 39 w czasie budowy

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

[Numer 1 data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce

— publikacji
Miejscowy plan odbudowy

Inne)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak miejscowego planu

Przeznaczenie terenu zagospodarowania

Maksymalna intensywnogé [Brak miejscowego planu

zabudowy zagospodarowania

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Maksymalna powierzchnia Brak miejscowego planu

zabudowy zagospodarowania

Maksymalna wysokosé Brak miejscowego planu

zabudowy zagospodarowania

Minimalny udziat Brak miejscowego planu

procentowy powierzchni  |7300spodarowania

biologicznie czynnej



https://szkola.pijarzy.rzeszow.pl/
https://szkola.pijarzy.rzeszow.pl/

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Warunki ochrony Brak miejscowego planu
Srodowiska 1 zdrowia ludzi, |zag0spodarowania
przyrody i krajobrazu

'Wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia
powodzig

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

'Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

'Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

'Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Warunki 1 szczegdlowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Maksymalna 1 minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak miejscowego planu
zagospodarowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsi¢wzi¢ciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Budynek C1 o wymiarach
45,70m x 15,67m

Budynek C2 o wymiarach
45,70m x 15,67m

Garaz pod catoscig o
wymiarach 80,84m x
45,70m

Dane z warunkow zabudowy:

e szeroko$¢ elewacji frontowych
planowanych budynkéw
(wschodnich od strony
wskazanego gtownego
wjazdu): od 14m do 100m
wysokos¢ planowanych
budynkéw: od 2 do 15
kondygnacji, czyli dla kalenicy
lub szczytu dachu, oraz dla
gornych krawedzi elewacji od
6 do 49m od poziomu terenu
projektowanego przed
gldéwnymi wejsciami do
budynkow.

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zabudowa
ustugowa

usytuowanie linii zabudowy

e 6m od wschodniej granicy AB
terenu inwestycji

6m od zewnetrznej krawedzi
jezdni projektowanej wzdtuz
potudniowej granicy BC
(rozbudowa ul. Battyckiej)
terenu inwestycji, jak
przewiduje ustawa o drogach
publicznych dla drog gminnych
20m od zachodniej granicy HI
terenu inwestycji




e po poéinocnej granicy dziatki nr
867/8, obr. 218, 1 18m od tej
granicy

Linie rozgraniczajace teren
inwestycji 0znaczono
ABCDEFGHI na zataczniku
graficznym do Decyzji o
warunkach zabudowy
AR.6730.63.39.2018.LL63 z dnia
2019-01-14

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

'Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji: od
0,2 do 0,35.

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody 1 krajobrazu

e ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi: zgodnie z ustaleniami
decyzji srodowiskowej: Decyzja
Prezydenta Miasta Rzeszowa
(wraz z zalacznikiem) z dn. 9
sierpnia 2018r., znak: SR-
11.6220.27.2018;

e ochrona przyrody 1 krajobrazu:
ochrona wartosciowe;j zieleni 1
ewentualna wycinka kolidujace;j
zieleni wysokiej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji znajduje si¢
poza obszarem zagrozonym
zalewaniem wodami
powodziowymi

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren inwestycji moze podlegac
przepisom wynikajacym z ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami
— na terenie inwestycji lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie —
znajduje si¢ obszar stanowiska

archeologicznego oznaczonego:




numer stanowiska w
miejscowosci Rzeszow 102 na
mapie topograficznej zbiorczego
zestawienia stanowisk
archeologicznych; nr stanowiska
na obszarze 27. W karcie
adresowej zabytku nieruchomego
podano oznaczenie AZP 103-77 i
opisanego jako: §lady osadnictwa
wczesnego Sredniowiecza.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Sposob zagospodarowania terenu
nie moze powodowac naruszenia
interesOw 0sob trzecich w
zakresie mozliwosci
zagospodarowania i uzytkowania
terenow sasiednich.

Projektowania inwestycja nie
moze powodowac:

e ograniczenia dostepu do drogi
publicznej;

e pozbawiania mozliwosci
korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektryczne
1 cieplnej oraz srodkow
facznosci;
ucigzliwo$ci wywotanej przez
hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne 1 promieniowanie;

e naruszenia obowigzujacych
przepisoOw dotyczacych
naturalnego doswietlenia
pomieszczen mieszkalnych w
budynkach sasiednich;

e zanieczyszczenia powietrza,
wody 1 gruntow;

e pogorszenie stanu stosunkow
wodnych na terenie
wnioskowanym 1 jego
najblizszym sgsiedztwie. Przy
projektowaniu rozwigzan
dotyczacych odprowadzenia




wod deszczowych z
powierzchni terenu o
zmniejszonej chlonno$ci
nalezy w sposob szczegdlny
uwzgledni¢ wptyw zmian w
stosunkach wodnych na
stabilno$¢ posadowienia
istniejacych budynkow i
budowli, a takze zapewni¢ co
najmniej zachowanie
aktualnego stanu stosunkow
wodnych (tj. nie pogorszenie)
w granicach lokalizacji i w
bezposrednim sgsiedztwie.

warunki i szczegdlowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Dostep do drogi publiczne;:
teren inwestycji ma dostep do
drogi publicznej ul. Battyckiej
— drogi gminnej, poprzez
fragment ul. Battyckiej bedacy
powszechnie dostgpng droga
wewngetrzng, zlokalizowang na
dziatce drogowej nr ewid.
2108, obr. 218, ktorej
wlascicielem jest Gmina
Miasto Rzeszow, oraz przez
dzialtke nr ewid 867/7, obr. 218
opisang w ewidencji gruntow
jako Tp — grunty przeznaczone
pod budoweg drog publicznych,
ktoérej whascicielem jest Gmina
Miasto Rzeszow, i przez
potudniowo wschodni
fragment dziatki nr ewid 867/8,
obr. 218, opisanej jaki Tr —
tereny rozne, ktorej
wladcicielem jest Spotdzielnia
Mieszkaniowa Energetyk,
bedaca rowniez wlascicielem
wnioskowanych dziatek nr
867/8, 867/4, 867/6, obr. 218;




Dojazd do budynku: do dziatki
budowlanej i do kazdego
projektowanego budynku
nalezy zapewni¢ dojazd
zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi lub
uzyskac od ministra
odpowiednie odstepstwo od
tych przepisow. Decyzja o
warunkach zabudowy nie
okresla wymaganych
parametréw dojazdu;

Miejsca parkingowe: na terenie
inwestycji dla kazdego lokalu
nalezy zapewni¢ odpowiednig
lo$¢ miejsc postojowych
przyjmujac co najmniej:

- dla kazdego lokalu
mieszkalnego: 1,3 miejsca
postojowego;

- dla matych lokali
ustugowych: 1,3 miejsca na
kazde 50 m2 powierzchni;

- dla lokali handlowych: 1
miejsce na kazde 32 m2
powierzchni handlowej;

- dla funkcji ustugowo-
handlowych: 1 miejsce na
kazde 200m2 na obshugi 1
dostaw.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Energia elektryczna — wedtug
warunkow dysponenta sieci;
Zaopatrzenie w wode¢ — wedtug
warunkow dysponenta sieci;
Kanalizacja sanitarna — wedtug
warunkow dysponenta sieci;

e Dostawa ciepta — wedtug

warunkow dysponenta sieci,
Odprowadzenie wod
opadowych z potaci
dachowych i powierzchni o
zmniejszonej chtonnosci




(parkingi, dojazdy i dojscia,
place utwardzone) do sieci
kanalizacji deszczowe] wg
warunkow wlasciciela sieci,
oraz ewentualnie uzupetniajaco
do zbiornikéw retencyjnych
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Min. 25% powierzchni
biologicznie czynnej.

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: od
0,2 do 0,35.

wysokos$¢ zabudowy

dla kalenicy lub szczytu dachu,
oraz dla goérnych krawedzi
elewacji od 6 do 49m od poziomu
terenu projektowanego przed
glownymi wejsciami do
budynkow.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsi¢wzig¢ciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
W:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

- mpzp nr 74/4/2004 przy
Cmentarzu Komunalnym
Wilkowyja w Rzeszowie

- mpzp nr 265/2/2015 przy ul.
Morgowe] w Rzeszowie

- mpzp nr 159/14/2007 terenu pod
droge na osiedlu ,,Wilkowyja-
Potnoc” w Rzeszowie.

- mpzp nr 56/7/2002 terenu
zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Marcina Filipa iul. Morgowej w
Rzeszowie.

- mpzp nr 220/6/2011 terenu pod
droge publiczng zbiorcza na
osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie
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- mpzp nr
89/19/2004”Wilkowyja-Mtyn”w
Rzeszowie.

- zmiana nr 208/20/2010
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nr 175/2/2009”Wilkowyja-
Kamionka” przy ul. Lwowskiej w
Rzeszowie

- projekt mpzp nr 273/10/2015 w
rejonie Al. Zohierzy i Armii
Wojska Polskiego w Rzeszowie.

- projekt mpzp nr 235/3/2012
,Prochownia”w rejonie ul.
Baltyckiej w Rzeszowie

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak WZ

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

W Wydziale Klimatu 1 Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta
prowadzone jest postgpowanie w
sprawie wydania decyzji
srodowiskowych dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa
drogi KDZ od ul. Lwowskiej do
drogi 2KDD na przedtuzeniu ul.
Battyckiej”.

uchwatach o obszarach BRAK
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach BRAK
odbudowy
mapach zagrozenia

BRAK

powodziowego 1 mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze

naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na

tak* .
budowe a e
C leni bud
‘ zy pozwolenie na budowe talc* nie
jest ostateczne
C leni bud .
zy pozwolenie na budowe Tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na

AR.-P.6740.103.2024.JB2 Wydana przez Prezydenta Miasta

budowe oraz nazwa organu,|R zeszowa
ktory je wydat
Data uprawomocnienia si¢ |

Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych ztozonych w PINB w dniu 15.06.2024r.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia

Rozpoczegcie 15.06.2024

robot budowlanych Zakonczenie 30.06.2026
Budynek C1
Liczba budynkow Budynek C2
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy 29.35m

poda¢ minimalny odstep
mi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836-2022-07 stosownie do
przepisOw rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020
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r .w sprawie szczegdtowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub

srodki wlasne

Rodzaj posiadanych )
srodkow finansowych - Wplaty nabyweow

kredyt, srodki wlasne, inne kredyt

'W nast¢pujacych

instytucjach finansowych Bank Spotdzielczy w Lubaczowie

zadania inwestycyjnego (wypelnia si w przypadku O/Rzeszow
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zamknicty micszkaniowy
rachunek powierniczy* rachunck powicrniczy
Wysokos¢ stawki
Srodki ochrony nabywcow procentowej, wedhug ktorej
0,45 %

jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’)

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Lubaczowie prowadzi regulacje
dotyczace otwartych mieszkaniowych rachunkow
powierniczych.

- Bank ewidencjonuje wptaty 1 wyptaty z rachunku
powierniczego odrgbnie dla kazdego nabywcy nieruchomosci
wybudowanych w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego.

- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na
rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, zgodnie z jego harmonogramem.

[Nazwa instytucji
zapewniajace]
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Lubaczowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP I - WYKONANE W DNIACH: 14.06.2024 - 31.12.2024
(21,92%)

Roboty przygotowawcze - 100% - CAtOSC

Roboty ziemne - 100% CAtOSC

Ptyta fundamentowa + biata wanna - 100% CAtOSC

Sciany i stropy fundamentowe stan O - 52%

Instalacja odgromowa i uziemiajaca - 14%
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ETAP Il - WYKONANE W DNIACH: 01.01.2025 — 28.02.2025
(10,01%)

Sciany i stropy fundamentowe stan O - 42%

Zasypki fundamentéw - 100% CALOSC

Sciany, stropy, schody, balkony zelbetowe bud C1 -19%
Sciany, stropy, schody, balkony zelbetowe bud C2 - 14%
Instalacje elektryczne podstawowe w mieszkaniach - 4%
Instalacja odgromowa i uziemiajaca - 14%

ETAP III - WYKONANE W DNIACH: 01.03.2025 — 15.05.2025
(10,10%)

Sciany i stropy fundamentowe stan 0 - 6% CALOSC
Sciany, stropy, schody, balkony zelbetowe bud C1 - 51%
Sciany, stropy, schody, balkony zelbetowe bud C2 - 46%
Pokrycie dachowe - 18%

Roboty murowe - 18%

Instalacja wod.- kan. - 11%

Instalacja C.O - 9%

Instalacja wentylacji - 13%

Instalacje elektryczne podstawowe w mieszkaniach - 5%
Instalacja odgromowa i uziemiajaca - 14%

ETAP IV - WYKONANE W DNIACH: 16.05.2025 — 30.06.2025
(10,22% )

Sciany, stropy, schody, balkony zelbetowe bud C1 - 30%
CAL0SC

Sciany, stropy, schody, balkony zelbetowe bud C2 -29%
Pokrycie dachowe - 32%

Roboty murowe - 26%

Oktadziny scian i sufitéw (w tym tynki i malowanie) - 5%
Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna - 16%

Elewacja - 20%

Instalacje sanitarne zewnetrzne - 20%

Instalacja wod.- kan. - 18%

Instalacja C.O - 17%

Instalacja wentylacji - 15%

Instalacje podstawowe w czesci administracyjnej - 10%
Instalacje niskopragdowe w czesci administracyjnej - 11%
Instalacje elektryczne podstawowe w mieszkaniach - 11%
Instalacje elektryczne staboprgdowe w mieszkaniach - 10%
Instalacja odgromowa i uziemiajgca - 11%

ETAP V- WYKONANE W DNIACH: 01.07.2025 - 31.08.2025
(11,49%)

Sciany, stropy, schody, balkony zelbetowe bud C2 - 11%
CALOSC
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Pokrycie dachowe - 40%

Roboty murowe - 45%

Oktadziny scian i sufitéw (w tym tynki i malowanie) - 25%
Posadzki - 25%

Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna - 30%

Elewacja - 40%

Instalacje sanitarne zewnetrzne - 40%

Instalacja wod- kan. - 20%

Instalacja C.0 —19%

Instalacja wentylacji - 12%

instalacja oddymiania czes$¢ sanitarna - 5%

Instalacje podstawowe w czesci administracyjnej - 20%
Instalacje niskoprgdowe w czesci administracyjnej - 20%
Instalacje elektryczne podstawowe w mieszkaniach - 20%
Instalacje elektryczne stabopradowe w mieszkaniach - 20%
Instalacja odgromowa i uziemiajaca - 20%

ETAP VI - WYKONANE W DNIACH: 01.09.2025 — 31.10.2025
(10,05%)

Pokrycie dachowe - 10% CAtOSC

Roboty murowe - 11% CAtOSC

Okfadziny scian i sufitéw (w tym tynki i malowanie) - 30%
Posadzki - 30%

Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna - 25%

Stolarka okienna i drzwiowa wewnetrzna - 25%

Tarasy, Smietnik, skrzynki na listy - 50 %

Elewacja - 25%

Balustrady balkonowe - slusarka stalowa - 50%

Instalacja wod.- kan. - 23%

Instalacja C.O - 19%

Instalacja wentylacji - 17%

Instalacja oddymiania czes$¢ sanitarna - 20%

Instalacje podstawowe w czesci administracyjnej -16%
Instalacje niskopradowe w czesci administracyjnej - 20%
Instalacje elektryczne podstawowe w mieszkaniach - 10%
Instalacje elektryczne stabopradowe w mieszkaniach - 20%
Instalacja odgromowa i uziemiajaca - 4%

ETAP VII - WYKONANE W DNIACH: 01.11.2025 - 31.12.2025
(10,19%)

Oktadziny scian i sufitéw (w tym tynki i malowanie) - 19%
Posadzki - 35%

Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna - 14%

Stolarka okienna i drzwiowa wewnetrzna - 35%

Elewacja -10%

Balustrady balkonowe - slusarka stalowa - 45%
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Windy - 50%

Instalacje sanitarne zewnetrzne - 30%

Instalacja wod.- kan. - 23%

Instalacja C.O - 21%

Instalacja wentylacji - 12%

Instalacja oddymiania cze$¢ sanitarna - 40%

Instalacje elektryczne zewnetrzne - 50%

Instalacje podstawowe w czes$ci administracyjnej - 26%
Instalacje niskopragdowe w czesci administracyjnej - 24%
Instalacje elektryczne podstawowe w mieszkaniach - 16%
Instalacje elektryczne stabopradowe w mieszkaniach 20%
Instalacja oddymiania czes$¢ elektryczna 30%

ETAP VIII - WYKONANE W DNIACH: 01.01.2026 —
30.06.2026

(16,02%)

Oktadziny scian i sufitéw (w tym tynki i malowanie) - 21%
CAL0SC

Posadzki - 10% CALOSC

Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna - 15% CAtOSC
Stolarka okienna i drzwiowa wewnetrzna - 40% CAtOSC
Tarasy, $mietnik, skrzynki na listy - 50% CAtOSC
Elewacja - 5% CAtOSC

Balustrady balkonowe - $lusarka stalowa - 5% CAtOSC
Windy - 50% CAtOSC

Drogi i parkingi - 100% CAtOSC

Zagospodarowanie terenu - 100% CAt0SC

Instalacje sanitarne zewnetrzne - 10% CAtOSC

Instalacja wod.- kan. - 5% CAtOSC

Instalacja C.O -15% CAtOSC

Instalacja wentylacji - 31% CAtOSC

Instalacja oddymiania cze$¢ sanitarna - 35% CALOSC
Instalacje elektryczne zewnetrzne - 50% CAtOSC
Instalacje podstawowe w czesci administracyjnej - 28%
CALOSC

Instalacje niskopradowe w czesci administracyjnej - 25%
CALOSC

Instalacje elektryczne podstawowe w mieszkaniach - 34%
CALOSC

Instalacje elektryczne staboprgdowe w mieszkaniach - 30%
CALOSC

Instalacja odgromowa i uziemiajaca - 23 % CAtOSC
Instalacja oddymiania cze$¢ elektryczna - 70% CAtOSC
Zakup i montaz platform - 100% CAtOSC
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a cena moze ulec zmianie
jedynie w sytuacji:

1. w przypadku zmiany obowigzujacych przepisOw prawa
odnos$nie obowigzujacych stawek podatku od towardéw i1 ustug
(VAT).

2. ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru lokalu
mieszkalnego , ze jego rzeczywista powierzchnia jest wigksza
lub mniejsza od powierzchni wskazanej w umowie
deweloperskiej.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w
nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj.
jezeli Nabyweca nie speini $wiadczenia pienigznego na poczet
ceny catkowitej w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€]j;

2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, t].
jezeli Nabyweca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel
nie stawig si¢ na Odbiorze Technicznym, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
[Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. . w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj.
jezeli Nabyweca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel
nie stawig si¢ do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
[Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w
nastepujacych przypadkach:

1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5
Ustawy Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w

terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj:
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a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21
lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
Umoweg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy;

2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
tj. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w Umowie,
przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy Przenoszacej, ktorego bezskuteczny
uplyw bedzie uprawniat Nabywce do odstgpienia od Umowy, a
w razie takiego odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z
tytutu kary umowne;.

3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy,
tj. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie 1 terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy
czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia
od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy

4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy,
tj. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim
przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy,
tj. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku
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poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasg w przypadku okres§lonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Nabywcy o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia
takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma
prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust.1 Ustawy;

6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy,
tj. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy,
tj. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy,
tj. jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstapienia od
Umowy:

1. W przypadku podwyzszenia Ceny Catkowitej ze wzgledu
na podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie
innego podatku lub podatkow) - w terminie 14 dni od
otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim
zwickszeniu Ceny Catkowitej;

2. W przypadku roznicy w faktycznej powierzchni uzytkowe;j
Lokalu Mieszkalnego po otrzymaniu pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z
tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny.

W razie odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron w
trybie art. 43 Ustawy warunkiem wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie:

ztozenie przez Nabywce w Banku Spoétdzielczym w
Lubaczowie Oddziat Rzeszow o$§wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
terminie 14 dni od daty dostarczenia Bankowi ostatniego z
ponizszych dokumentow:
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a) oryginatu (lub kopii) o§wiadczenia Dewelopera lub
[Nabywcy o odstagpieniu od Umowy, zawierajagcego powolanie
podstawy odstgpienia, przy czym oswiadczenie woli powinno
zosta¢ ztozone w formie pisemnej i podpisane przez osoby
wskazane na karcie wzoréw, odpowiednio, Dewelopera albo
[Nabywcy, wzglednie z podpisem poswiadczonym notarialnie, -

b) dokumentu potwierdzajacego nalezyta reprezentacj¢ strony
odstepujacej (w przypadku sktadania oswiadczen przez
pelnomocnikow, niezbedne jest przedtozenie pelnomocnictwa
w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonym podpisem),
c) dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia drugiej stronie
Umowy o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

d) oryginatu (lub kopii) os§wiadczenia Nabywcy, ztozonego w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o
zgodzie na wykreslenie z wlasciwej ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej, a
odstepujacym od Umowy jest

[Nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w o$wiadczeniu,
o ktéorym mowa w pkt a) powyze;j.

W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niZ na podstawie
art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie w
Banku, nastepujacych dokumentow:

a) oswiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i
[Nabywcy o rozwigzaniu Umowy,

b) zgodnej dyspozycji Dewelopera i Nabywcy o sposobie
podziatu srodkow pienieznych wplaconych przez Nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, O§wiadczenie
to musi zosta¢ podpisane przez osoby wskazane na karcie
wzorow podpisow Dewelopera oraz Nabywcy, wzglednie z
podpisem poswiadczonym notarialnie. Jezeli oswiadczenie
sktada pelnomocnik, do o$§wiadczenia winien zosta¢ dotaczony
dokument potwierdzajacy nalezyta reprezentacje¢ strony.

Brak zgodnego o$§wiadczenia Stron w przedmiocie wyptaty w
terminie 3 miesiecy od powzigcia przez Bank informacji o
rozwigzaniu Umowy, uprawnia Bank do ztozenia kwoty
stanowigcej saldo indywidualnego subkonta Nabywcy do
depozytu sadowego.

W przypadku dokonania przez Nabywce przelewu
wierzytelnos$ci wynikajacych z Umowy na rzecz banku
finansujacego nabycie Lokalu Mieszkalnego na zabezpieczenie
kredytu udzielonego Nabywcy, oproécz dokumentow
wskazanych Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ w Banku
dodatkowo pismo z banku kredytujacego Nabywce,
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wskazujace aktualng kwote do przekazania na rachunek banku
kredytujacego.

W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do
powyzszych postanowien przez ktorgkolwiek ze Stron po dacie
wydania Lokalu Mieszkalnego, Nabywca zobowigzany bedzie
do zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi w
terminie 14 dni od dor¢czenia Nabywcy wezwania
wystosowanego przez Dewelopera. Lokal Mieszkalny
zwrocony zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym
ponad poziom normalnego zuzycia bedacego nastepstwem
wiasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od osob i
rzeczy nalezacych do Nabywcy. Wydanie Lokalu
Mieszkalnego Deweloperowi stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralne;j
Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spoiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czegsci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielezym w Lubaczowie Oddzial w
Rzeszowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spoldzielczego w Lubaczowie Oddzial w Rzeszowie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu
na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
7 tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Bank Spoldzielczy w Lubaczowie Oddzial w Rzeszowie korzysta takze z nastgpujacych
znakOw towarowych: ........cccceeeeeee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowe] Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maj3 do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnoséci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
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4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1
urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢
informacje "Brak planu".

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekOw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia
uzytkowa lokalu Lokale mieszkalne o powierzchni od 29,14 m? do 47,28m?
mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci 31.10.2026
nieruchomosci
wynikajacego z
umowy
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deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w
ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7 nadziemnych

2 podziemne

Technologia wykonania

Uktad konstrukcyjny mieszany, w
piwnicach — stupowo ptytowy i
stupowo belkowy, czes¢
mieszkalna — §cianowy.
Fundamenty i §ciany do poziomu 0
na szkielecie zelbetowym
wykonywanym w technologii
bialej wanny.

Sciany, stupy i stropy powyzej 0
jako Zelbetowe

Sciany dzialowe murowane z
bloczkow silikatowych.

Dach ptaski pokryty papa

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i

terenie wokot niego,

stanowigcym czg¢S¢ wspdlng

nieruchomosci

Klatka schodowa 1 korytarze :

- §ciany z betonu
architektonicznego w potaczeniu z
tynkiem gipsowym i oktadzinami
7 1zolacji akustycznej

- posadzki: ptytki granitowe lub
gresowe/kamienne

- drzwi wejsciowe 1 na klatce jako
aluminiowe :

26



- balustrady wewnetrzne
konstrukcji stalowej z pochwytem

Garaz :

- posadzki wykonane z betonu
zacieranego wraz z utwardzeniem

- $ciany, slupy 1 stropy czesciowo
wykonane z betonu ,

Liczba lokali w budynku

164 lokale mieszkalne

2 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

262 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

- instalacja elektryczna

- instalacja wodna i kanalizacyjna
- instalacja RTV

- instalacja telefon/Internet

- instalacja CO - MPEC

Dostep do drogi publicznej

INieruchomos$¢ posiada
bezposredni dostgp do drogi
publicznej przy ul. Baltyckiej w
Rzeszowie w obr. 218

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie
powierzchni
uzytkowej 1 uktadu

pomieszczen oraz

Powierzchnia lokalow od 29,14m? do 47,28m?

Uktad pomieszczen: komunikacja, salon z aneksem, sypialnia,

tazienka
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zakresu i standardu
prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje si¢
deweloper

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych:

- drzwi wej$ciowe antywlamaniowe

- drzwi wewnatrz lokalowe: w zakresie indywidualnym Kupujacego
- okna i drzwi balkonowe : stolarka okienna PCV

- parapety zewngetrzne z blachy powlekane;j

- progi balkonowe : granit lub aglomarmur

- podtogi: wylewki cementowe

- §ciany 1 stropy : tynk gipsowy maszynowy, §ciany w lazienkach:
tynk cementowo-wapienny

- tarasy : ptytka lub kostka betonowa i kruszywo. Balustrady
konstrukcji stalowej, nierdzewne .

- balkony :zelbetowe z barierkg ze stali nierdzewne;j

- instalacja elektryczna podtynkowa z zabezpieczeniem
antyporazeniowym z osprzetem (gniazdka, wlaczniki) zasilanie
trojfazowe w kuchni, o§wietlenie: instalacja bez opraw

- instalacja wodna 1 kanalizacyjna bez armatury sanitarnej,
indywidualnie opomiarowana (wodomierze w szachtach
korytarzowych)

- instalacja centralnego ogrzewania: z sieci miejskiej , grzejniki
ptytowe stalowe z zaworami termoregulacyjnymi, w fazience
drabinkowe, lakierowane z zaworami przytaczeniowymi 1
glowicami termostatycznymi.

- instalacja wentylacyjna: mechaniczna w kuchni 1 pomieszczeniach
sanitarnych

- instalacja RTV — kompletna, gniazdo w kazdym pokoju

- instalacja telefon/Internet : kompletna , gniazdo w jednym pokoju,
przytacz w korytarzu

- instalacja domofonowa: aparat domofonu (stuchawka)w
przedpokoju instalacja przystosowana do montazu wideomofonu.

Data wydania
zaSwiadczenia o

Nie dotyczy
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samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia
odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Do 31.10.2026r.

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

31.10.2026

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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